Wzér umowy dzierzawy lokalu nr 8 na Zielonym Targu
zawarta w dniu [DATA] w Ciechanowie pomiedzy:

Przedsigbiorstwem Uslug Komunalnych Sp. z o0.0. w Ciechanowie, z siedziba przy

ul.

Gostkowskiej 83, 06-400 Ciechanow, KRS: [NUMER], NIP: [NUMER], REGON:

[NUMER],

reprezentowanym przez:

[IMIE I NAZWISKO, FUNKCJA OSOBY UPRAWNIONEJ DO REPREZENTACII],
zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”,

a

[IMIE I NAZWISKO / NAZWA DZIERZAWCY], adres / siedziba: [ADRES], NIP: [NUMER,
JEZELI DOTYCZY], REGON: [NUMER, JEZELI DOTYCZY], KRS / dane wpisu w CEIDG:
[DANE, JEZELI DOTYCZA], inne dane identyfikacyjne niezbedne do zawarcia umowy: [DO
UZUPELNIENIA], reprezentowanym przez: [DANE I PODSTAWA UMOCOWANIA, JEZELI
DOTYCZY],

zwanym dalej ,,Dzierzawcg”.

§1.

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest whascicielem nieruchomosci o tacznej powierzchni 1,73

ha - dziatka ewidencyjna nr 768/1, 768/2, 769/2 obreb 10 Srédmiescie, na czesci ktorej
zlokalizowany jest budynek Zielonego Targu.

Przedmiotem dzierzawy jest lokal uzytkowy nr 8 o tacznej powierzchni 47,46 m?, znajdujacy
si¢ w budynku Zielonego Targu w Ciechanowie przy ul. Ptonskiej 28.

. Liczb¢ pomieszczen, ich powierzchnie, stan techniczny, wyposazenie oraz stany

podlicznikow okresla protokot zdawczo-odbiorczy, stanowiacy zatgcznik nr 1 do umowy.

§ 2.

. Miesigczna stawka czynszu dzierzawnego wynosi 1,00 zt netto za 1 m? powierzchni lokalu.

Stawka ta pozostaje niezmienna przez caty okres obowigzywania umowy.

Miesigczny czynsz dzierzawny wynosi 47,46 zl netto (stownie: czterdziesci siedem ztotych
46/100), powiekszony o VAT wedhlug obowigzujacej stawki.

Czynsz jest ptatny z gory do 10. dnia kazdego miesigca za miesigc biezacy, na podstawie
wystawionej faktury, przelewem na rachunek Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze lub
w kasie PUK przy ul. Gostkowskiej 83 w Ciechanowie.

Niezaleznie od czynszu Dzierzawca uiszcza miesigczng optate administracyjng
w wysokosci 250,00 zl netto, powigkszong o VAT wedlug obowigzujacej stawki, za
utrzymanie czgSci wspOlnych (energia elektryczna, monitoring, sprzatanie, odbior
1 zagospodarowanie odpaddéw z czesci wspolnych). Optata jest platna do ostatniego dnia
miesigca, w sposob okreslony w ust. 3.

. Poza czynszem i optatg administracyjng Dzierzawca ponosi koszty energii elektrycznej oraz

jej dystrybucji zwigzane z korzystaniem z lokalu, ptatne w terminie wskazanym na
dokumencie rozliczeniowym, w sposob okreslony w ust. 3:

1) koszty dystrybucji energii elektryczne;j

2) za zuzycie energii elektrycznej: - zuzycie wedlug wskazan licznika energetycznego zain-

stalowanego w lokalu x stawka netto za 1 kWh plus aktualna stawka podatku VAT.




10.

11

Dzierzawca zawiera indywidualng umowe¢ na dostawe wody 1 odprowadzanie S$ciekow
z Zaktadem Wodociagéw i Kanalizacji w Ciechanowie Sp. z 0.0., Z mocg obowigzywania od
dnia rozpoczgcia dzierzawy.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ztozenia indywidualnej deklaracji o wysokosci oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w Urze¢dzie Miasta Ciechanow.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dzialalnosci w dzierzawionym lokalu
w godzinach nie krétszych niz od godz. 10.00 do 18.00 w dni powszednie oraz od godz.
10.00 do 14.00 w soboty.

Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu wydzierzawiajacemu kosztow podatku od nierucho-

mosci w terminach ustawowych.

W przypadku opoznienia w zaptacie naleznosci Wydzierzawiajagcy moze naliczy¢ odsetki
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz rekompensate za koszty odzyskiwania naleznosci,
jezeli spetnione sg ustawowe przestanki jej naliczenia.

. Za dzien zaplaty przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.
12.

Strony ustalaja, ze w przypadku zalegania lub opo6zniania Dzierzawcy w platnosciach
wynikajacych z umowy, dokonane przez Dzierzawce¢ wplaty Wydzierzawiajacy ma prawo
zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu op6znienia, nast¢pnie na czynsz
1 inne optaty zalegte, a dopiero w ostatniej kolejnosci — na czynsz i oplaty biezace.

§ 3.

Dzierzawca jest zobowigzany utrzymywaé lokal we wlasciwym stanie sanitarnym
i technicznym.

W zakresie, w jakim budynek jest objety gwarancja, zgloszenia wad i usterek podlegaja
procedurze gwarancyjnej.

W przypadku wystgpienia wad i usterek w dzierzawionym lokalu Dzierzawca zobowigzany
jest do natychmiastowego pisemnego powiadomienia Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy po otrzymaniu zgloszenia ustala sposob usuniecia wady lub usterki
1 jezeli jest ona objeta gwarancja, przekazuje zgloszenie podmiotowi zobowigzanemu do jej
usunigcia.

§ 4.

Po zakonczeniu dzierzawy dotychczasowy Dzierzawca jest zobowigzany do zwrotu lokalu, ktory
nastagpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego po uprzednim dokonaniu w nim
niezbednych napraw. Zwrot lokalu nastgpi pierwszego dnia po zakonczeniu obowigzywania
umowy dzierzawy.

§ 5.

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury dzierzawionego lokalu,
a takze zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego. Poniesione koszty w calosci obcigzajg Dzierzawce bez prawa zwrotu
naktadéw od Wydzierzawiajacego.

Jezeli Dzierzawca dokona zmian okreslonych w ust. 1 bez zgody Wydzierzawiajacego —
Dzierzawca zobowigzany bedzie do ich natychmiastowego usunigcia, chyba ze
Wydzierzawiajacy zwolni Dzierzawce z tego obowigzku. Jakiekolwiek zmiany w lokalu bez
zgody Wydzierzawiajacego nie beda uznane za ulepszenia lokalu.

Jesli Dzierzawca dokona naktadow okreslonych w ust. 1. za zgoda Wydzierzawiajacego, po
zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowigzany jest do przywrocenia lokalu do stanu
pierwotnego, chyba ze Wydzierzawiajacy zwolni Dzierzawce z tego obowigzku.



4. W przypadku niewykonania obowigzku przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego
w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy przywroci lokal do
stanu pierwotnego na koszt Dzierzawcy. Dopuszcza si¢ ustalenie przez Strony w tresci
protokotu zdawczo-odbiorczego innego sposobu rozliczenia.

§ 6.

1. Dzierzawca lokalu zobowigzany jest kazdorazowo niezwlocznie powiadomié
Wydzierzawiajacego na pisSmie o wszelkich zmianach zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig oraz przedlozy¢ dokumenty bedace podstawg zmian. Dzierzawca nie moze
odda¢ przedmiotu dzierzawy w catos$ci lub w cze$ci do bezptatnego uzywania albo
w podnajem osobie trzeciej, bez zgody Wydzierzawiajacego.

2. Dzierzawca utrzymuje na wilasny koszt ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu
dziatalno$ci prowadzonej w lokalu 1 przedstawia Wydzierzawiajacemu potwierdzenie
ochrony ubezpieczeniowej. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone
osobom trzecim w zwigzku z prowadzong dzialalnoscig, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

3. Dzierzawca jest zobowigzany do zapoznania si¢ 1 przestrzegania przepisOw sanitarno-
porzadkowych, przeciwpozarowych.

§7.

1. Jezeli Dzierzawca pozostaje w zwloce z zaplatg czynszu za co najmniej dwa pelne okresy
ptatnosci, Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia, po uprzednim pisemnym uprzedzeniu Dzierzawcy o takim zamiarze i
udzieleniu mu dodatkowego trzymiesi¢gcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu, ktory
uptynat bezskutecznie.

2. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe¢ dzierzawy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku:

1) wykorzystywania lokalu niezgodnie z przeznaczeniem, wskazanym w § 1 ust. 4.

2) zaniechania prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w wydzierzawionym lokalu przez
okres kolejnych 30 dni.

3) zajmowania ciggéw komunikacyjnych przez ustawianie w nich wszelkiego rodzaju
urzadzen, przedmiotow, czy towaréw przez Dzierzawce.

§ 8.
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 3 lat, od dnia [DATA ROZPOCZECIA] do dnia

[DATA ZAKONCZENIA].

2. Kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy z waznych powodow przy
zachowaniu trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego. Wypowiedzenie bedzie skuteczne jesli zostanie dokonane w formie
pisemne;j.

§09.

1. Jezeli Dzierzawca, pomimo rozwigzania umowy dzierzawy i bezskutecznego wezwania do
wydania, zajmuje lokal bez tytutlu prawnego, zaptaci on Wydzierzawiajagcemu
odszkodowanie odpowiadajace wysokosci 200% dotychczasowego czynszu dzierzawnego
netto za kazdy miesigc. Zaplata odszkodowania nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku
ponoszenia optat, o ktérych mowa w § 2 ust. 41 5.

2. Zadzien zaptaty przyjmuje si¢ dzien uznania konta Wydzierzawiajacego.



§ 10.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
§ 11.
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



